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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

L'AN DEUX MILLE DIX HUIT et le JEUDI VINGT-DEUX MARS

Nous, Société Civile Professionnelle Bruno GUISE, Frédéric NEKADI el Guillaume LHERAUD Huissiers de
Justice associés & la résidence de ROYAN {Charente-Maritime), y demeurant 37 rue de la Manche,
représentee par Maitre Guillaume LHERAUD soussigne,

A LA DEMANDE DE

BANQUE CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES,
Secigte coopérative & forme anonyme & capitat variable, au capital de 39 275 729,96 euros, inscrite au regisire
du commerce et des sociétés de LA ROCHELLE sous e numéro 399 354 810 dont le sidge social est situg 14
rue Louis Tardy a LAGORD (17140), venant aux droits de la CRCAMCMDS dont le siege soclal était 12 Bd
Guillet Maillet 17100 SAINTES, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en
cette qualité audit siége social

Ayant pour avocat constitué Maitre Jean-Paul ROSIER, Avocat au barreau de SAINTES, associé au sein de ja
Sociéle civile professionnelle e.LITIS demeurant 4 SAINTES (17100) Hélel Domaond 8 Place Fach, laquelle
constitution emporte élection de domicile en son Cabinat.

AGISSANT A L’ENCONTRE DE :

el

ENVERTU :

D'un ACTE AUTHENTIQUE NOTARIE EN FORME EXECUTOIRE regy par Maitre Matthieu BOIZUMAULT,
Nolalre assoclé au sein de la SCP André BOIZUMAULT el Mathiey BOIZUMAULT, titulaire d'un office notarial
a SURGERES (17) en dale du 13.05.2008 contenant vente st prét hypothécaire d'un montant de 855 586 €
n°70005201126 au profit du préteur de deniers ;

D'un ACTE AUTHENTIQUE NOTARIE EN FORME EXECUTOIRE recu par Maitre Matthieu BOIZUMAULT,
Notaire assaclé au sein da la SCP André BOIZUMAULT et Mathieu BOIZUMAULT, titulaire d'un office notarial
& SURGERES (17) en dafe du 14.03.2009 contenant vente et prét hypothécalre d'un montant de 200 000 €
n°70006138118 au profit du préteur de denlers

D'une REQUETE du 07.02.2018 et une ORDONNANCE rendue par le Juge de I'Exécution du Tribunal de
Grande lnstance de SAINTES en dale du 12 février 2018, aux fins d'autorisation 4 pénétrer dans les lielx pour
dresser des procés-verbaux de description avec assistance d'un serrurier et de la force publique si nécessaire
précédemment signifiée aux Jocataires ci-dessous cités :

Et de deux COMMANDEMENTS de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, un défivré par acte de mon
ministére en date du 19.12.2017 AR, cf |autre par acte de fa SCP BAHUET-CHANY,
Huissiers de Justice associés 4 la résidence de COGNAC (16100), en date du 28.12.2017 a

L}

Aux termes de ['article R.322-1 du Code des Procédures Civiles ¢’Exécution :

« A Pexpiration d'un detai de huit jours & compler de |a défivrance du commandement de payer vaiant saisie et
a défaut de paiement, Fhuissier de Justice Instrumentaire peut pénétrer dans les lisux dans les conditions
prévues par Farficle L. 322-2. »

De Farticle L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution :

% L'huissler de justica instrumentaire peut pénétrer dans les lieux el, le cas échéant, faire pracéder a 'ouverture
des portes et des meubles, afin de décrire lfmmeuble salsi.

En I'absence de l'occupant du tocal ou sf ce dernier en refuse 'acces, Uhuissier de justice procéde comme i est
dit aux arficles L. 142-1 et L. 142-2. Lorsque les lisux sont occupés par un fiers en vertu d'un droit opposable au
débiteur, Ihuissier de justice ne peut y pénétrer que sur autorisation préalable du juge de l'exécution, & défaut
d'accard de loccupant.»
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£t de J'article R.322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution
« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lleux et se fakre assister par lout
professionnel qualifié en cas de nécessité, »

Nous, Société Civile Professionnelle Bruno GUISE, Frédéric NEKADI et Guilaume LHERAUD Huissiers de
Justice associés & la résidence de ROYAN (Charenie-Maritime), y demeurant 37 rue de la Manche,
représentée par Maitre Guillaume LHERAUD soussigné,

Certifions nous rendre ce jour 41 Rue de Verdun 17400 SAINT JEAN D'ANGELY, ol ia-étant, EN PRESENCE
des personnes mentiannées 4 'annaxe n°1 du présent procés-verbal de description des lieux, nous procédons
4 a description des lleux suivant procés-verbal qui comprend conformément & {'article R.322-2 du Code des
Procédures Clviles d'Exécution :

1°) Description aénérale de I'lmmeuble ;

Cel immeuble est situé en cenfre-ville, au 41 rue de Verdun 17400 SAINT JEAN D'ANGELY. | est 4 usage
d'habitation. il est composé d'un rez-de-chaussée et de deux étages, ainsi que d'une cave en sous-sol. [l est
divisé en huit logements & usage localif,

Orlgine de propriété : les débiteurs ont acquis en plein propriété de NETTTTETTRIRUUENE_—_———

ulvant acte authentique recu le 13 mai 2008 par Me Malthieu
BOUZIMAULT, Notaire associé & SURGERES (17), et publié le 8 juin 2008 au Service de la Publicité fonciére
de SAINT JEAN D'ANGELY sous le volume 2008 V n®341, publication suivie d¢'une attestation rectificative du
Notaire associé susnommeé du 1¢ juillet 2008 publide le 3 juillet 2008 au Service de la Publicité fonciégre de
SAINT JEAN D'ANGELY sous le volume 2008 P N° 1809.

Reférences cadastrales

Section N° - Lieudit conlenance
AR 500 41 Rue de Verdun 00 ha 00 a 92 ca

Description des parties extérieures de I'immeuble {photos 1 et 2} ;

Limmeuble est un immeuble de centre-vitle disposant d'vne fagade en piarres de taille. La fagade est noircle en
partie basse, Chaque niveau comporte trois ouvertures.

Description des parties intérieures de I'lmmeuble (photos 34 13) :

La porte d'enirée est en hois double vantaux, ancienne, peinte en bleu. Présence d'une vilre fixe en parlie
supérieure simple vitrage. Présence d'un interphone avec digicode & 'entrée, fonctionnement sous réserves.
Le sol de l'enirée est en carrelage en mauvais élat. Les murs sont recouverts d'une taile de verre peinte en
vert, sur le mur gauche sont fixés les boites aux letires et les compteurs + disjoncleurs électriques. Le plafond
est peint &n blanc, peinture écailiée, absence de lyminaire.

Au fond 4 gauche se trouve un débarras séparé par une porte bois peinte en bleu. A intérieur se trouvent un
tableau électrigue non protégé et des tyaux d'évacuation,

Sous fa cage d'escalier se frouve la porte menant & la cave, Nombreux détrilus au sol,

Studio n° 22 rez-de-chaussée, & droite ¢bté rue (photos 14 4 22)

Nous pénétrons dans le studio par une porte bois peinte en bleu, en mauvais étal, non verroullice.

Au sol se trouve un parquet flottant en mauvais état. Présence d'un placard en partie gauche de l'anfrés,

Les murs sonl recouverts d'une tojte de verre peinte en blanc, sale et en mauvais état. Le plafond est peint en
blanc, en élat d'usage.

En partie droite de I'entrée, séparée par un mur, se frouve 'espace cuisine composé d’un plan de travail, d'un
évier inox avec mitigeur, du carrelage mural au niveau de la crédence, un cumulus. Des placards complétent le
{out en partie basse, Le tout est sale et dégrads.

Deux fenétres donnent sur la rue ef sont en PVYC blanc double vitrage, double vaniaux. Les volels sont en bols
en mauvais étal, Présence d'un convecteur au niveau de Faliége.

A gauche de lespace séjour se trouve Ja salle d'eau. Porte bois peinte en blanc en état d'usage. Le sol est
recouver! d'un linoléum sale. Les murs sont carrelés au niveau des sanitaires, le reste est en tolle de verre
peinte en blanc. La douche présente un receveur en email blanc, sale, et des parois plastiques. Le lavabo
dispose d'un robinet et est surmantd d'un miroir. Les foilettes sont sales. Le tout est sale, nombreuses
déjections au sol.

véa {photos 23 & 35) ;

Appartement n° 23 rez-de-chaussée, au fond sur courette pri
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Au-dessus de Ia porte en bois peinte en bleu en état, le mur présente des traces de moisissures et de coulures

marron.
L'apparternent donine sur une courette privée en friche avec auvent,

Au sol, carrelage e couleur grise, en état d'usage. Les murs sont recouverts de loite de verre peinte en beige,
dégradée. Le plafond est peinl en blanc avec luminalre en partie centrale. Une porte fenétre PVC blanc double
vilrage, sale mals en é&tat, donne sur la cour. Un convecleur est fixé & sa droite,

En partie gauche de I'entrée, présence d'ne piéce 4 usage de salle d'eal : carrelage au sol, carrelage mural
Jusqu'au %, douche avec receveur email blanc el carrelage mural, les foileties sont hors d'étaf, lavabe sur
colonne en email blanc avec miroir et tablette en partie supérieure. Le plafond est peint en blanc avec une
bouche VMC.

L'espace cuisine est composé d’un évier émail blanc dégradé avec mitigeur. Carretage muraf jusqu'a la moitié
du mur. Présence de placards en parties haute et basse. Des plagues chauffantes sont présentes, au-dessus
d'un petit réfrigerateur. e tout est dégradé.

En parfie droite se trouve une plece & usage de chambre, Le sol est en carrelage. La pléce est jonchée
d'affalres et de meubles. Les murs sont recotverts d'une toile de verre peinte en belge. Le plafond est peint en
blane, peinture écaillée ; luminaire en partie centrale. Présence d'un placard en partie droite de Ja porle.

Une fenétre PVC blanc double vantaux double vitrage donne sur la cour ; volet PVG blanc coulissant,

Les escaliers sont en bois, anciens. Les murs sont recouverts de lambris peint en partie basse et da loile de
verre pefnte en parfie haute. Le tout est dégradé. (photos 36 et 37)

Studio n® 24 {1« &tage, a gauche du palier ¢oté rue (photos 384 42):

Co studio est occups, le locataire tant présent. Nous pénétrons dans le studio par une porte bois peinte en
blet en état d'usage. Le sol est en parquet flottant, en état d'usage. Les murs soni recolverts dune toile de
verre peinte en blanc, baguettes bols de couleur jaune, le tout en état d'usage.

En partle gauche se trouve un espace cuisine avec lavabo émail blanc dégradé et mitigeur. Carrelage mural en
partie supérisure. Placards en parlies haute et basse.

Au niveau de [a piéce de vie, nous notons la présence d'une cheminée condamnée en marbre.

Deux fenétres donnent sur ta rue en PVC blanc, double vitrage, double vantaux, en état d'usage ; volets bois
en mauvais état. Présence d'un convecteur au niveau de I'allége droite.

Le plafond est peint en blanc avec plafonnier en partie centrale.

Altenante & la cuisine se trouve une salle d'eau. Le sol est recouvert d'un linoléum dégradé. Les murs sont
peints, Carrelage mural c6té sanltaires. Présence d'un lavabo en émall blanc sur colonne avec miroir et néon
en partie supérieurs, La douche a un receveur en email blanc, carrelage mural, mitigeur avec douchette et
porte-douchelte. Le tout est en élat d'usage.

Studio n° 26 1¢ étage, face escallers c6té rue {photos 434 §1)

Nous accédons 4 ce studio par une porte bois peinte en bleu en état dusage, Ce studio est occupé. Au sol,
parquet flottant en état d'usage. Les murs sont recouverts d'une tolle de verre peinte en blanc. Présence d'un
placard a droite de l'entrée.

Face 4 la porte d'entrée se trouve une pléce & usage de salle d'eau : carretage au sol et aux murs jusqu'a mi-
hauteur, Présence d'un lavabo émall blanc sur placard, tablette et mirolr en partie supérietre. L'espace douche
est carrelé avec robinet et douchette.

En partie gauche, espace séiour/chambre. Nous notons de la moisissure en partie droite sur le mur. Sur la rue,
une fenéire en PVC blanc, double vitrage, double vantaux, avec volels bois peints dégradés. Un convecteur est
fixé au niveau de l'allége du mur. Le plafond est peint en blanc avec luminaire en partie centrale,

Au niveau de l'espace culsing: lavabo emall blanc en état d'usage avec placards en parlies haute et basse,
plagues vitrocéramiques, crédence en bois, réfrigérateur.

Appartement n°® 25 1% étage, a droite du palier coté cour {photos 52 4 65} ¢

Nous pénétrons dans [e dernier appartement de ce premier étage, ineccupé. Au sol, parquet flottant en état
d'usage. Les murs sont recouverts d'une loile de verre peinte en blanc, en état d'usage.

A gauche se frouve une piéce & usage de salle d'eau : parquet flottant dégradé au sol, carrelage mural jusqu'au
213, espace douche avec receveur emall blanc et carrelage mural, dégradés, moisissures au niveau des
toilettes, sales, lavabo émall blanc avec robinet en état d'usage sur placards et avec tablette et miroir en partie
supérieure.
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En suivant se frouve F'espace cisine. Les murs sont toujours recouverts d'une fofle de verre peinte en blanc,
Le plafond est peint en blanc avec des traces de moisissures et d'infiltration. Le sof présente un parquet flottant
dégradé. Cuisine : deux plaques vitrocéramigues, un lavabo en émail blanc avec robinel en état d'usage, des
placards en parties haute el basse, un réfrigérately, un cumulus. Le plafond est pelnt en blanc avee luminalre

en partie centrale.
Coté cour, un convecteur au niveau de l'allége, En parlie haute, fendtre double vantaux en PYC blang, double
vitrage, donnant sur cour intérieure. Les volets sont dogradés,

Pidce 4 usage de chambre : au sol toujours parquet flotiant en état d'usage, les murs sont recouverts d'une
toile de verre peinte en blanc présentant des moisissures en partie basse cbté extérieur, Is plafond est peint en
blanc avec luminaire central. Présence d'une cheminée en marbre condamnée. Un convecteur est fixé sur
Palibge en-dessous d'une fendlre en PVC blanc, double vantaux, double vitrage, en élat d'usages. Des
placards sont présents & gauche et a droite de la piéce.

Mous empruntons maintenant les escaliers menant au second étage. Les escaliers sont en bois, dégradé. Les
murs sont recouverts d'un lambris en partie basse et d'une toile de verre painte en vert en parlie supérieure,
dégradée. La plafond est en pidtre peint en bianc en état d'usage avec un puits de jour simple vitrage. {photos
66 et 67)

Studio n° 27 2™ é&tage, & droite du paller ct6 cour (photos 68 & 81) :

Porte bois peint en bleu en état d'usage. Carrelage au sof dégradé {des carreaux sonf manquants). Les murs
sont recouverts d'une tolle de verre peinte en blanc et les encadrements des portes sont pelnts en rouge. De
nombreux vétements jonchent le sol.

En face du couloir, pigce & usage de safle d'eau : carrelage au sol, carrelage mural jusqu'a mi-hauteur cbté
lavabo et tollettes et tolle de verre au-dela, lavabo émail blanc, mitigeur, tabletle miroir et néon en partie
supérieure, douche avec receveur en émal blanc et carrslage mural, mitigaur sans douchette. Le tout est en
état dusage,

En suivant se trouve 'espace culsing ; toujours carrelage au sol, évier émail blanc avec mitigeur, dégradés,
placards en parties haute et basse, carrelage mural au niveau de la crédence, une gaziniére et un rélrigérateur,
Les murs sont recouverls d'une toile de verre peinte en blanc. La fenétre donnant sur fa cour est en bais,
simple vitrage, en mauvais état. Présence d'un convecteur en partie droite.

En suivant, pléce & usage de chambre ; porfe bois, carrelage au sol en mauvais &tat, les murs sont recouverls
d'une toile de verre peinte en blanc dégradée {frou dans Ja cloisen face 4 la porte), placard en partie droile, le
plafond es! peint en blanc el présente un vasistas cassé en partie du fond.

Studlo n° 28 2™ &tage, & gauche du palier c6té rue {photos 824 87) :

Porte bols peint en bleu en état d'usage. Le sol est en carrelage marron avec de nombreux impacts et
fissurations. Les murs sont recouverts d'une tolle de verre peinte. Le plafond est peint en blanc avec un
fuminaire en partie centrale.

A gauche de 'entrée se frouve la piéce 4 usage de salle d'eau : carrslage au sol, fojle de verre aux murs, sauf
au-dessus du lavabo, lavabo sur colonne en émall blanc en élat d'usage, tablettes miroir et néon en partie
supérisure, douche avec receveur blanc et carrelage mural Jusqu'au piafond, traces de moisissures.

Contre Ia salls d'eau se trouve I'espace dans le séjour ; évler en émail blanc avec robinet, dégradé, plagues
chauffantes, carrelage mural au niveau de la crédence, placards en parlies haute et basse, réfrigérateur avec

porte cassée.

La fenéire donnant sur Ja rue est en bois, simple vitrage, avec des molsissures en partie basse. Absence de

volets. Convecteur au niveau de I'aliége.
Au-dessus de la salle d'eau se trouve une mezzanine & usage de couchage & laquelle on accéde par un

escalier en bois,

Studio n° 29 20 étage, face escaliors ¢6té rue {photos 88 4 94) ;

Nous accédons & ce studio par une porte en bois peinte en bleu en état d'usage. Un placard se trouce 4 drofte
de l'entrée. Le sol est en carrelage en é&tat d'usage hormis quelques impacts et fissurations, Les murs sont
recouverts d'une toile de verre peinte en beige. Deux convecteurs sont présents dans cette pidce de vie.
Présence de deux fenétres PVC blanc coté rue, double vitrage, simple vantall, absence da volels,

Le plafond est blanc et en pente cdté rue avec luminalre en partie centrale.
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Espace cuisine le long de la salle d'eau ; plaques vifrocéramiques, réfrigérateur, évier en émail blanc avec
mitigeur en état d'usage, placards en parties haute ef basse, carrelage mural au niveau de la crédence,

Face 4 la porte d'entrée se frouve la pidce 4 usage de salle d'sau : carrelage au sol el aux murs jusqu'au 2743,
tavaba sur colonne émail blanc avec miligeur en état d'usage el tabletle, miroir el néon en partie supérieure, le
reste des murs sont recouverls d'une tolle de verre peinte en blanc. Des foilettes sont cachées par la douche et
sont en &lat d'usage. La douche présente un receveur blanc ef du carrelage mural jusqu'au plafond, mifigeur
avec douchetie, les joints sont noies,

Au-dessus de la salle d'eau se lrouve une mezzaning 4 usage de couchage & laguelle on accéde par des
escaliers en bois,

2°) Indication des conditions d’occupation et Identlté des occupants, et droits dont lls se prévalent :

Limmeuble est conslitué de huit logements. Sur ces hult, quatre sont occupés avec certifude (n°24, 26, 28 et
29). Le studio n°22 serait ocoupé sefon les dires d'Un des ccoupants présents. Les autres logements sont
Innocupés.

3°) Le nom et P'adresse du syndic de copropriété les cas échéant ;
NEANT

4°) Autres renselgnements sur 'immeuble fournis par 'occupant

NEANT

Des prises de vues photographiques ont &té prises et sont annexées au présent proces-verbal de description,

Bruno GUIS — Frédéric NEKAD} Guillaume LHERAUD
Huissler-terJislice associé Hulssierdadishice associé Huissier de Justice associé







Photo 03.JPG Photo 04.JPG
Certifié exact et annexé a un procés-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 a la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE '
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Guillaume LHERAUD Huissier de |
Justice associé a la résidence de ROYAN au sein de la S.C.P. Bruno GUISE,
Fréderic NEKADI et Guillaume LHERAUD




Photo 06.JPG

Photo 07.JPG Photo 08.JPG
Certifié exact et annexé a un procés-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 & la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Guillaume LHERAUD Huissier de
Justice associé a la résidence de ROYAN au sein de la S.C.P. Bruno GUISE,
Frédéric NEKADI et Guillaume LHERAUD —




Photo 10.JPG

Photo 11.JPG Photo 12.JPG
Certifie exact et annexé a un proces-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 a la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Guillaume LHERAUD Huissier dé
Justice associé a la résidence de ROYAN au sein de la S.C.P. Bruno GUISE,
Frédéric NEKADI et Guillaume LHERAUD




Photo 13.JPG Photo 14.JPG

Photo 15.JPG Photo 16.JPG
Certifié exact et annexé a un procés-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 & la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Guillaume LHERAUD Huissier de
Justice associé a la résidence de ROYAN au sein de la S.C.P. Bruno GUISE,
Frédéric NEKADI et Guillaume LHERAUD




Photo 17.JPG Photo 18.JPG

Photo 19.JPG Photo 20.JPG
Certifié exact et annexé a un procés-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 a la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Gulllaume LHERAUD Huissier de
Justice associé a la résidence de ROYAN au sein de la S.C.P. Bruno GUISE,
Frédéric NEKADI et Guillaume LHERAUD




Photo 21.JPG Photo 22.JPG

Photo 23.JPG Photo 24.JPG
Certifié exact et annexé a un procés-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 a la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Guillaume LHERAUD Huissier de
Justice associé a la résidence de ROYAN au sein de la S.C.P. Bruno GUISE,
Frédéric NEKADI et Guillaume LHERAUD — —
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Photo 27.JPG Photo 28.JPG
Certifie exact et annexé a un procés-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 a la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Guillaume LHERAUD Huissier de
Justice associé a la résidence de ROYAN au sein de la S.C.P. Bruno GUISE,

Frédéric NEKADI et Guillaume LHERAUD
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Photo 29.JPG Photo 30.JPG

Photo 31 JPG Photo 32.JPG
Certifié exact et annexé a un procés-verbal de description des lieux dressé le
22.03.2018 a la demande de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT AGRICOLE
CHARENTE-MARITIME DEUX-SEVRES par Me Guillaume LHERAUD Huissier de
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